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Die Finanzierung von Dachgenossenschaften
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Die GLS Bank

Referenz fur sozial-6kologisches Banking
Stand: 02.2021

= Erste sozial-6kologische Bank der Welt, 1974 gegrindet
= 280.000 Kunden*innen, darunter 25.000 Unternehmen

= 83.500 Mitglieder

= 700 Mitarbeiter*innen

= 8.028 Mio. Euro Bilanzsumme




GLS Nachhaltigkeitsverstandnis

Im Mittelpunkt stehen die Menschen mit ihren Bedurfnissen. Die Bewahrung und Entwicklung der
Lebensgrundlagen sind notwendige Bestandteile und 6konomischer Gewinn eine Folge unseres
Handelns.

Sozial =
Menschlich

Okologisch =
Zukunftsweisend Okonomisch




Die GLS Bank in Zahlen

31.12.2019 31.12.2020 VERANDERUNG

Bilanzsumme* 6.714 8.028 + 19,6 %
Kundeneinlagen*® 5.565 6.616 + 18,99
Kundenkredite® 3.770 4221 + 129
Eigenkapital* 545 635 +16,5 %
Mitglieder 64.500 83.500 +2950%
Kund*innen 242.000 280.000 +157 %
Beschaftigte** 656 700 + 6,7%

*in Mio EUR

** Beschaftigte in der GLS Bank und in der GLS Beteiligungs AG

Stand 31.12.2020



Wer erhalt Ihr Geld?

\\6/,
-

31 %

Erneuerbare Energien

&

/

4
11 %

Bildung & Kultur

A
26 %

Wohnen

1\

>

7%

Ernahrung

16 %

Soziales & Gesundheit

vy
/l,\

9%

Nachhaltige Wirtschaft



Die GLS Bank

Anlage- und Finanzierungsgrundsatze (Auszug)

&

Geschaftsfelder

Erneuerbare Energien

Erndhrung, nachhaltige Land- und
Forstwirtschaft

Finanzdienstleitungen, Entwicklung- und
Mikrofinanzierung

Bezahlbarer Wohnraum
Mobilitat
Nachhaltige Wirtschaft

Unternehmensfihrung

Nachhaltige Unternehmenspolitik
Soziale Verantwortung
Ressourcenschonende Betriebsflihrung
Entwicklungspolitische Ziele
Produktverantwortung

\,

Kontroverse Geschéftsfelder
Atomenergie

Kohleenergie

Rustung und Waffen

Gentechnik in der Landwirtschaft
Biozide und Pestizide
Chlororganische Massenprodukte
Embryonenforschung

Suchtmittel

Massentierhaltung

Kontroverse Geschéftspraktiken
Verletzung von Menschenrechten
Verletzung von Grund- und Arbeitsrechten
Tierversuche

Kontroverse Wirtschaftspraktiken
Kontroverses Umweltverhalten




Zukunftsbild Wohnen

Unsere Wirkung: Gutes
Wohnen

/ﬁ\ In den 77 deutschen Grolistadten fehlen fast zwei Millionen bezahlbare
Wohnungen. Manche Mieter*innen zahlen bis zu 60 Prozent ihres
Nettoeinkommens flrs Wohnen. Das muss sich &ndern.

Unser Zukunftsbild vom guten Wohnen:

Die Herausforderung: Bis zu 60 % ihres Nettoeinkommens zahlen ® bezahlbare Mieten und ein angemessenes Werhaltnis zwischen Einkommen

Mieter*innen heute fiir ihre Wohnungen und Ausgaben fUr Bau oder Kauf von Wohneigentum

® kiimavertragliches Bauen und sparsamer Verbrauch von Energie, Wasser,
Mobilitat, etc. wahrend der Nutzung

® gemeinschaftliche Wohnformen und gemeinwohlorientierte
Eigentumer*innen und Nutzer*innen

® eine gute Nachbarschaft

® Immobilien, die der Spekulation entzogen sind, denn Wohnen ist ein
Grundrecht, kein Spekulationsobjekt

GLS Bank: Gemeinschaft mit Veranderungskraft

Seit 45 Jahren leben wir diese Zukunft. Wir sind gefragte Expert*innen in
Sachen gemeinschaftlich Wohnen. Mitbestimmung, Nutzungsrechte und
soziale Vielfalt spielen fUr die GLS Gemeinschaft eine wichtige Rolle. Wir haben

viele innovative Wohnprojekte, Baugruppen, Rechts -und Finanzierungsformen
Unsere Wirkung: GLS finanzierter Wohnraum liegt durchschnittlich 11 % erfolgreich auf den Weg gebracht.
unter Mietspiegel des jeweiligen Viertels.




Aufbau einer Finanzierung

- Objektbezogene Betrachtung der Kapitaldienstfahigkeit

- Keine Haftung der naturlichen Personen

- Eigenkapital in der Regel zwischen 25-35 %
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Aufbau einer Finanzierung

Objektdaten: Preis/qm
Grundstick in gm 775 0,00
Anzahl Wohnungen: 26 380217 £ 12,00
Anzahl Gewerbeeinh.: 1 Miete p.a
Wohnflache frei finanziert 1160 11,60 13.456,00|x 12 ==> 161.472,00 | 161.472,00
Wohnflache B-Schein berechtigt 509 6,50 3.308,50(x 12 === 39.702,00 39.702,00
Gewerbeflache: 158 15,00 2.370,00(x 12 === 28.440,00 28.440,00
Stellplatze 0,00(x 12 === - 0,00
Miete gesamt 1827 19.13450(x 12 ==> 229.614,00 | 22961 4,{}[]|
Kostenplan: £
Grundstick: 0,00
Nebenkosten des Kaufes 0,00 6,50%
Baukosten 6.946.556,00
Baunebenkosten
Gesamtkosten: 6.946.556,00
Finanzierungsplan: € Kommentar | Zins p.a. Tilgung Annuitat Zins fest bis | Kapitaldienst p.a. |Rests=:huld |Laufzeit
Eigenkapital (sofort verfugbar) 1.490.000,00
IBB Genoforderung 252.000,00 0,60% 1,00% 1,60% 4.032,00
IBB Neubau 915.892,00 0,60% 1,00% 1,60% 0 14.654 27
KfW 40, 3 Jahre tilgungsfrei 3.120.000,00 0,95% 3,25% 4,20% 131.040,00
GLS 3 Jahre tilgungsfrei 1.168.664,00 1,60% 1,90% 3,50% 0 40.903,24 993.454 40 Jahre
Gesamtfinanzierung 6.946.556,00 H#BEZUG! 190.629,51 -
Cash-Flow: £
Miete gesamt 22961400 op
10 | BWK geschatzt 15% 34.442 10] |
Erpacht 3.600,00
Jahresreinertrag 191.571,90
Kapitaldienst gem. Fin.plan -190.629 51
UberschuBiReserve 942,39]




Unsere Kompetenzen im Bereich Wohnen

Wer wird finanziert?

- gemeinschatftliche Wohnprojekte in allen Rechtsformen
(e.V., eG, GmbH, GmbH & Co KG, GbR etc.)

- Wohnbaugenossenschaften

- Investoren

- Baugruppen

- Privatpersonen




Unsere Kompetenzen im Bereich Wohnen

Was wird finanziert?

- Neubau, Altbau, Umbau, Sanierung
- Einfamilienh&user, Mehrfamilienh&user, Wohnanlagen/Quartiere,
Mietwohnungsbauten, gemischt genutzten Immobilien

- Spezialbauten

- Abl6sung von Bestandsfinanzierungen




Unsere Kompetenzen im Bereich Wohnen

Wie wird finanziert?

- langfristige Darlehen, 10 Jahre Zinssicherheit

- Betriebsmittelkredit (KK-Linien zur Liquiditatssicherung)
- Zwischenfinanzierung

- Handwerkerleistungsburgschaften

- variable Darlehen, Euribor-Basis, Zinssicherungen

- Konsortialfinanzierung

- langere Zinsfestschreibungen kénnen mit Partnern angeboten werden
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Vorteile von Dachgenossenschaften

- Eintritt in bestehende Strukturen

- Weniger Aufwand, keine Neugrindung notwendig

- Hohere Effizienz durch vorhandene Erfahrung (Bau und Verwaltung)
- Entlastung von einzelnen Bewohner*innen (gemeinsame Organe)

- Gemeinsame Buchfuhrung

- Geringere laufende Kosten

- Schnellere Finanzierungsentscheidung




Nachteile von Dachgenossenschaften

- Ubernahme von mdglichen Risiken (Haftungsverbund)

- GroRRerer Abstimmungskreis, weniger Mitbestimmung

- Mogliche Interessenskonflikte innerhalb der Genossenschaft




Finanzierung von Wohnprojekten

Wohnbund-
beratung

Netzwerk
Gemeinschaftlich

Architekten Wohnen / bereits
finanzierte Projekte
Projektberater / . .
Beratungsfirmen / Mlgtsnf(lj?ll::te -
Juristen y
Stiftungen (Edith-Maryon, Netzwerk

GLS Treuhand,Stiftung trias) Immovielien




Ansprechpartner

Benedikt Altrogge
Branchenkoordinator Wohnen
Firmenkunden und Gemeinnitzige
Einrichtungen

Tel.: +49 234 5797 5215
Mail: benedikt.altrogge@gls.de

GLS Gemeinschaftsbank eG
ChriststralRe 9-11
44789 Bochum

Tim Didzoleit

Experte Wohnfinanzierungen
Bereich Firmenkunden und
Gemeinnutzige Einrichtungen

Tel.: +49 234 5797 5513
Mail: tim.didzoleit@gls.de

GLS Gemeinschaftsbank eG
Christstra3e 9-11
44789 Bochum


mailto:jan.pesch@gls.de

